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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ajuntament de
Cassa de la Selva

Expedient num. X2021002972
Ignacio Lépez Salvador, secretari de 'Ajuntament de Cassa de la Selva

CERTIFICO:

Que la JUNTA DE GOVERN LOCAL, en la SESSIO ORDINARIA celebrada el dia 10
d’octubre de 2022 ha adoptat I'acord seglent, que transcrit literalment diu:

PROPOSTA D’APROVACIO DELS ESTATUTS | BASES D’EXECUCIO PER A LA
POSTERIOR APROVACIO DE LA CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
DEL PLA PARCIAL “CEMENTIRI” SECTOR 2C PRESENTADA PER VIVENDIA
ASSET MANEGEMENT.

ANTECEDENTS DE FET | FONAMENTS DE DRET.

A) Vist 'informe juridic i del secretari de data 06 d’octubre 2022 que disposa:

“Ignacio Lopez Salvador, secretari municipal de I'Ajuntament de Cassa de la Selva i
Joan Bataller i Garriga, cap dels serveis juridics de '’Ajuntament de Cassa de la Selva,
emetem el seglent informe juridic i del secretari en compliment d'alld que s'ha fixat en
I'article 3.3 a) del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el Régim
Juridic dels Funcionaris d'Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional
respecte la sol-licitud d’aprovacié dels Estatuts i Bases d’Execucié per a la posterior
aprovacio de la Constitucié de la Junta de Compensacié del Pla Parcial “Cementiri”
Sector 2C presentada per VIVENDIA ASSET MANEGEMENT, SL numero RE
E2022006987 de data 2 d'agost de 2022 i nova proposta de numero de RE
E2022008667 de 6 d’octubre 2022.

ANTECEDENTS DE FET.

I.- El Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C va ser aprovat inicialment pel Ple municipal en
sessio de 30 de setembre de 2004.

I1.- El Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C va ser aprovat provisionalment pel Ple municipal
en sessio de 28 d’abril de 2005.

Ill.- 30 de juny de 2005 el Ple municipal va verificar el Text Refés del Pla Parcial
“Cementiri” Sector 2C.

IV.- El Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C va ser aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Girona de 9 de febrer de 2006.

V.- El Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C va ser publicat al DOGC num. 4644 de 30 de
maig de 2006.

VI.- La Junta de Govern Local de data 29 de maig de 2006 va acordar I'exposicio publica

del Projecte de Reparcel-lacié Voluntaria del Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C.

Rbla. Onze de Sstembre, 107 17244 - Cassa de la Selva Tel: 97246 0005 Fax: 972 46 37 08
CIF: P1704300-H Correu: ajuntament@cassa.cat




DOCUMENT
CERT_JGL

Organ EXPEDIENT
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2021002972

Codi Segur de Verificaci6: 6fc784e8-793c-4402-a815-ee2e372d233c
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01081000_2022_14183228
Data Impressi6: 28/10/2022 09:43:57

Pagina 2 de 30

SIGNATURES
1.- Ignacio Lépez Salvador (TCAT) (Secretari), 13/10/2022 09:43
2.- Robert Mundet Anglada (SIG) (Alcalde), 13/10/2022 11:34

2C.

Selva.

Connexi6 del Vial C dels Plans Parcials

Ajuntament de
Cassa de la Selva

VIl.- La Junta de Govern Local de data 24 de juliol de 2006 va acordar I'aprovacié
definitiva del Projecte de Reparcel-lacié Voluntaria del Pla Parcial “Cementiri” Sector

VIll.- La Junta de Govern Local de data 16 d’octubre de 2006 va acordar I'aprovacio
d’'una operaci6 juridica complementaria del Projecte de Reparcel-lacioé Voluntaria del
Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C.

IX.- Amb data 7 de juny de 2011 es va produir les Actes de recepcio parcial d’obra
d’urbanitzacio del Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C i la total de les seves zones verdes.

X.- Actualment resta pendent d’execuci6 les obres exteriors a 'ambit del Projecte de
“Cementiri” Sector 2CD i 2C a la carretera
GlL.V.6741 (anomenada cruilla) un cop aprovat el projecte d’expropiacidé dels seus
terrenys i ocupats per part de '’Ajuntament de Cassa per a la seva realitzacio.

XI.- Caldra la realitzacié del certificat final d’execucié de totes les obres d'urbanitzacié
per part del director del projecte d’'Urbanitzacié que inclogui una justificacid de la
suficiencia de la poténcia eléctrica de I'ambit.

Xll.- Després d ela greu crisi economica, dels anys 2008 i seglents, la societat
promotora CIMDOR, SA va fer fallida, i han canviat de mans la majoria de les propietats
de I'ambit, intervenint entitats financeres i la SAREB.

XIll.- Actualment, gairebé 20 anys després de [l'inici del procés urbanitzador, I'entitat
mercantil VIVENDIA ASSET MANAGEMENT, S.L., ha adquirit, segons manifesta,
terrenys de I'ambit que el converteixen en propietari majoritari i ha sol-licitat reemprendre
el procés urbanitzador suspés que s’executava, d’acord amb el planejament general
vigent, pel sistema de compensacié basica en la modalitat de reparcel-lacio voluntaria i
que, una vegada revocat el poder especial al promotor fallit, fan necessaria la represa
del procés amb l'aprovacié dels estatuts i bases i de la constitucié de la Junta de
Compensacié amb la finalitat d’acabar aquest procés urbanitzador amb I'execucié de les
obres corresponents al Projecte de Connexioé del Vial C dels Plans Parcials “Cementiri”
Sector 2CD i 2C a la carretera Gl.V.6741 (anomenada cruilla), la liquidacié de les
corresponents quotes, el seu cobrament als propietaris actuals, I'aprovacié del compte
de liquidacio i la cessi6 i recepcio de les obres del vial per 'Ajuntament de Cassa de la

XIV.- VIVENDIA ASSET MANAGEMENT, S.L., ha presentat un projecte d’estatuts i
bases d’execucio per a la seva aprovacio.

XV.- Vista 'escriptura publica i notes simples de propietat de les parcel-les adquirides
per VIVENDIA ASSET MANEGEMENT, S.L.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES FORMALS.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

PRIMER. La modalitat de compensacio basica té per objecte I'execucié del planejament
en I'ambit d'un poligon d'actuacié urbanistica per part de les persones propietaries del
sol inclos en aquest. A tals efectes, les persones propietaries de les finques incloses al
poligon s'han de constituir, mitiangant document public, en Junta de Compensacio,
aportar els terrenys de cessid obligatoria i executar al seu carrec la urbanitzacio, en els
termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ajuntament de
Cassa de la Selva

SEGON. La Legislacié aplicable vindra determinada per:

L'article 119 i I'article 130 i seglents del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
L'article 170 i seguents del Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol.
L'article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local.

TERCER. La Junta de Compensacié es constitueixen mitjangant document public i
adquireixen personalitat juridica en fer la inscripci6 en el Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Direcciéo General d'Urbanisme.

Per a la constitucio de la Junta de Compensacio es requereix I'acord de les persones
propietaries que representin, almenys, el 50% de la superficie del poligon d'actuacio
urbanistica. A tals efectes, les persones propietaries poden constituir una entitat
urbanistica col-laboradora provisional o bé formular directament les bases i els estatuts
de la junta, sotmetent-los a I'aprovacio de I'administracié actuant, com és el cas, d'acord
amb el procediment establert en I'article 119.2 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

QUART. La incorporacié a la Junta de Compensaciod de la resta de persones propietaries
de finques compreses en un poligon d'actuacio urbanistica sotmés a reparcel-lacié que
no hagin promogut el sistema, es pot produir en qualsevol moment durant el procés
d'aprovacio de les bases i estatuts, aixi com també dins del termini d'un mes des de la
notificacid de l'acord d'aprovacié de la constituciéo de la Junta. L'adhesi6 es fara en
igualtat de drets i deures.

Si no s'incorporessin, la Junta de Compensacié pot sol-licitar a I'Administracio
I'expropiacio de les seves finques, en aquest cas gaudira de la condicié de beneficiaria
de I'expropiacio, o bé I'ocupacié de les finques a favor seu, per possibilitar I'execucié de
les obres d'urbanitzacio.

Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat poden ser inadmeses per la Junta de
CINQUE. La Junta de Compensacié en la modalitat de compensacié basica té
naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment
de les seves finalitats. En tot cas, en I'drgan rector de la Junta ha d'haver-hi un o una
representant de I'Ajuntament.
SISE. Durant tot el procés es complira amb les exigéncies de publicitat activa.
SETE - El procediment a seguir és el segiient:
La iniciativa de constitucié ha d'acompanyar-se amb una Proposta d'Estatuts, elaborada
pels propietaris afectats per una actuacié urbanistica als quals correspongui almenys el

50% de l'aprofitament lucratiu de la unitat. La Proposta d'Estatuts i de Bases d'Actuacio
es presentara a I'Ajuntament.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ajuntament de
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De conformitat amb I'article 197 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de de la Llei d'Urbanisme, en els Estatuts han de constar:

— Nom, domicili, objecte i finalitats.
— L'ajuntament i, si escau, l'altra administracié urbanistica actuant, sota la tutela o
intervencio dels quals, respectivament, actua la junta de compensacio.
— Expressié del poligon d'actuacié que constitueix el seu ambit territorial.

— Condicions o requisits per incorporar-se a la Junta, que no poden ser més onerosos
per a unes persones propietaries que per a unes altres. Les persones cotitulars d'una
finca o dret han de designar a una Unica persona per a l'exercici de les seves facultats
com a membre de la Junta, responent solidariament davant la junta de totes les
obligacions que derivin de la seva condicid. Si no designen cap persona representant
en el termini que s'assenyali per a tal efecte, ho nomena I'administracié actuant. En cas
d'usdefruit la representacio correspon a la persona nua propietaria.
Quan les finques pertanyin a menors o a persones que tenen limitada la capacitat
d'obrar, estaran representats en la Junta de Compensacio pels seus representants

— Condicions o requisits perqué les empreses urbanitzadores s'incorporin en la junta
de compensacid, de conformitat amb el que preveu l'article 171.4 del Reglament de la
Llei d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, si es preveu
expressament la possibilitat de la seva participacio. Aquestes empreses estan
representades en la junta de compensacié per Unica persona.
— Organs de govern i administracio i, si escau, de geréncia, manera de designar-los i
facultats de cadascun.
Com a minim, cal preveure un organ col-legiat de govern del qual formin part tots els
membres, un president o la presidenta i un secretari o la secretaria.
— Requisits de la convocatoria dels drgans de govern i administracio, requisits i forma
de l'adopcidé d'acords, qudérum minim i manera de computar-se els vots, que ha de
guardar proporcio als drets de cadascuna de les propietats, excepte acord unanime en

— Drets i obligacions dels seus membres.
— Mitjans econdmics i regles per a I'exaccio d'aportacions que es puguin acordar amb
caracter ordinari o extraordinari.
— Expressi6 dels recursos que, d'acord amb la Llei d'Urbanisme i el Reglament, siguin
procedents contra els acords de la junta.

— Regles sobre la dissolucié i la liquidacié de la junta de compensacio.

Segons estableix l'article 198 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, les Bases d'Actuacioé poden incloure les
determinacions seguents:

— Criteris del projecte de reparcel-lacié, quan no siguin els previstos en la Llei
d'Urbanisme i en el Reglament, i s'estableixin per acord de totes les persones
propietaries del poligon d'actuacié urbanistica.
— Criteris de valoracio de drets reals sobre finques, servituds predials i drets personals
que puguin ser constituits sobre les finques.
— Criteris de valoracié d'edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que s'hagin de

— Criteris de seleccio de les empreses urbanitzadores que es poden incorporar a la
junta de compensacio, i per valorar les aportacions d'aquestes, d'acord amb el que
estableix l'article 141 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.
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— Procediment per contractar I'execucié de les obres d'urbanitzacio i, si escau, les
d'edificacio de les finques de resultat adjudicades a la junta, aixi com els criteris per a la
seleccid dels contractistes que garanteixin I'adjudicacio en les millors condicions per a
la comunitat de reparcel-lacié sota el punt de vista técnic i economic.
— Actuacions a dur a terme en relaci® amb les persones propietaries que no
s'adhereixen a la junta de compensacid, amb especificacid de si es preveu I'expropiacio
o el pagament de les despeses d'urbanitzacié amb terrenys, aixi com les que s'han de
dur a terme en relacié als membres de la junta de compensacioé que no compleixin les
seves obligacions, d'acord amb el que estableix l'article 136.6 del Reglament

— Regles per valorar els immobles que es construeixin quan la junta estigui facultada
per edificar, i criteris per a la fixacio del preu de venda a terceres persones.

— Forma i terminis en qué les persones propietaries de terrenys o titulars d'altres drets
han de fer aportacions en metal-lic per al pagament de quotes d'urbanitzacié i per
atendre al sosteniment i el funcionament de l'entitat.
— Regles per a la distribucié de beneficis i pérdues.
— Forma i terminis de pagament de les quotes de conservacio, fins a la recepcioé de les
obres d'urbanitzacié per part de I'ajuntament.

Les bases d'actuacioé poden incloure, a més, les determinacions complementaries que
es considerin adequades per a la correcta execucidé del sistema i de les obres
d'urbanitzacio, fins i tot assenyalant les caracteristiques técniques minimes que s'han
de recollir en els projectes de les obres pressupostades que es redactin. En qualsevol
cas, han d'incloure les determinacions anteriors que siguin necessaries en congruéncia
amb la naturalesa de l'actuacio.

Els Serveis Técnics Municipals emetran informe en relacié amb els aspectes técnics del
Projecte d'Estatuts i el Projecte de Bases d'Actuacio presentats.

Vist l'informe emes pels Serveis Tecnics Municipals, I'Alcalde aprovara inicialment, i en
el termini de dos mesos des de la presentacio de la documentacié completa, el Projecte
d'Estatuts i de Bases d'Actuacié de la Junta de Compensacié a constituir.

De conformitat amb I'article 119.3 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, si durant la tramitacié es produeix
I'acord unanime de les persones propietaries afectades, que ha de constar en document
public, correspon I'aprovacié definitiva a I'Ajuntament, que ha d'incorporar les esmenes
o les prescripcions que siguin procedents. En aquests suposits, es prescindeix de
I'aprovacio inicial i ens cal cap altre tramit que el d'informacié publica, amb audiéncia
simultania a la resta de les persones interessades. El silenci administratiu positiu es
produeix, si escau, transcorreguts dos mesos des de la presentacidé de I'expedient

Aprovats inicialment els Projectes, hauran de ser exposats a informacio publica en el
termini d'un mes, dins del qual es concedira audiéncia a les persones interessades, amb

La Resolucio estara, a més, a la disposicié dels interessats a la seu electronica d'aquest
Ajuntament https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=1704480001.
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Quan les persones propietaries no s'incorporen a la Junta, perd manifesten en el tramit
d'audiéncia de les bases el seu compromis de participar en I'execucio del planejament,
han de prestar la garantia que estableix l'article 136.2 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol de Catalunya,
dins del termini d'un mes des de la notificacié de I'acord d'aprovacié de la constitucioé de

Conclosa la informacio publica i complert el tramit d'audiéncia, I'Alcalde, previ informe-
proposta de secretaria, aprovara definitivament el Projecte d'Estatuts i el Projecte de
Bases d'Actuacié de la Junta de Compensacio a constituir, amb les modificacions que
en el seu cas procedissin, en el termini de dos mesos des de la finalitzacié del termini
d'informacio publica; en cas contrari, s'entendra que el projecte ha quedat aprovat
definitivament per silenci administratiu positiu, a excepcio del projecte de reparcel-lacio,
que el sentit del silenci és negatiu.

Una vegada aprovat definitivament o acreditat I'acte presumpte, segons allé que s'ha
fixat en la legislacié de procediment administratiu comu, I'administracié ha d'ordenar la
seva publicacid i la notificacié reglamentaries i, si escau, la corresponent formalitzacio.

L'Ajuntament requerira als interessats perqué constitueixin la Junta de Compensacio
mitjangant escriptura publica en la qual es designara el carrec de I'érgan rector, que
necessariament recaura en persona fisica.

En I'Escriptura de constitucié hauran de constar:

— Relacioé de propietaris i, en el seu cas, empreses urbanitzadores.
— Relacié de les finques de les quals son titulars.

— Persones que hagin estat designades per ocupar els carrecs de I'érgan rector.
— Acord de constitucié.

Constituida la Junta de Compensacié mitjangant Escriptura Publica, I'Ajuntament
adoptara l'acord d'aprovacio de la constitucio de la Junta de Compensacié en el termini
d'un mes des de la recepcio de la documentacié completa. En cas contrari, s'entén que
I'aprovacio ha estat atorgada per silenci administratiu positiu.

Aixi mateix, I'Ajuntament designara a la persona que ho representara en I'Entitat, en cas
contrari s'entén atorgada aquesta condicio a |'Alcalde.

Segons l'article 5 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les
Normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcio en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, estableix que
a partir de I'atorgament de I'Escriptura de constitucié de la Junta de Compensacio,
s'estendra nota marginal en el Registre de la Propietat de les finques afectades pel
sistema d'actuacio.
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ordenara la publicacié en el Butlleti Oficial de la
Provincia de Girona i la notificacié individualitzada a les persones propietaries perque
puguin manifestar la seva decisié d'adherir-se a la futura entitat durant el termini de 15
dies, advertint-los de les consequéncies de la falta d'adhesio, de conformitat amb el que
estableixin les bases d'actuacio.
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La nota marginal tindra una durada de tres anys i podra ser prorrogada per altres tres a
instancies de I'Administracio actuant o de I'Entitat urbanistica col-laboradora.

Aprovada la constitucio, I'Ajuntament haura de comunicar-ho al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, a l'efecte de la seva inscripcio.

D'acord amb alld que s'ha fixat en l'article 192.1 del Reglament de la Llei d'Urbanisme
de Catalunya aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, a la comunicacié al Registre
d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores s'adjuntara la segiient documentacio:

— Un exemplar dels estatuts i, en el seu cas, de les bases d'actuacio o de la concertacio
de I'entitat urbanistica col-laboradora.

— Copia autoritzada del document public de constitucié de I'entitat.

— Certificat de I'acord d'aprovacio de la constitucio adoptat per I'administracié actuant.
— Certificat municipal que acrediti I'executivitat del planejament d'aplicacio, i el sistema
i la modalitat d'actuacio.

— Planol d'emplagament i ambit del poligon d'actuacié urbanistica on I'entitat urbanistica
col-laboradora ha d'exercir la seva activitat.

—Certificat municipal que acrediti que el planol a que fa referencia I'apartat anterior
correspon amb el poligon d'actuacio urbanistic aprovat.

— Certificat de I'acord de designacio de la persona representant de I'ajuntament i de
l'altra administracié urbanistica actuant, en el seu cas, en l'entitat urbanistica
col-laboradora.

L’6rgan competent per a I'aprovacio dels estatuts i bases i la constitucio de la Junta de
Compensacio és l'alcalde, el qual té delegada a la Junta de Govern Local, mitjangant
decret 1292 de data 21 de juny de 2019, en matéria urbanistica, aquesta facultat
d’aprovacio dels instruments de gestié urbanistica.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES MATERIALS:

PARTICIPACIO DE L’AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA DE SUPORTAR LES
DESPESES D’URBANITZACIO PROVINENTS DE LA CESSIO REALITZADA EN
TANT QUE L'ADMINISTRACIO ACTUANT DEL SOL AMB CORRESPONENT AL 10%
D’APROFITAMENT MITJA.

PRIMER.- El Pla parcial Sector 2C “Cementiri” i la seva Reparcel-lacio, van ser tramitats
respecte la participacié de I'Ajuntament de Cassa de la Selva en les despeses
d’urbanitzacié provinents de la cessio realitzada en tant que I'administracié actuant del
sol amb corresponent al 10% d’aprofitament mitja | segons alld disposat en I'article 46
de l'avui derogada Llei 2/2002 d’urbanisme de Catalunya, que disposava:
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“Participacié de I'administracié actuant en el cost de la urbanitzacio

1. L'administracié actuant participa en les carreques d'urbanitzacié dels terrenys amb

aprofitament urbanistic que rep en compliment dels deures de cessié dels propietaris,

seguents:

“Article 43.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

llevat que el sol estigui reservat expressament, i consti degudament en el Registre de la
Propietat, per a atendre necessitats d'habitatge, mitjancant promocié publica
d'habitatges en régim de lloguer o de cessié temporal d'Us, i que, en aquest cas,
I'administracié mantingui la titularitat dominical del sol al llarg d'un termini minim de
trenta anys (que no fou el cas). A aquests efectes, s'admeten també les féormules
juridiques que comporten la dissociacié del domini.

2. En el suposit que la reserva a que es refereix I'apartat 1 sigui parcial, la participacié
de l'administracié actuant en les carregues d'urbanitzacié ha d'ésser proporcional al
percentatge de sol no reservat.”

SEGON.- En el temps de la tramitacié del desenvolupament urbanistic del referit sector
era d’aplicacié també I'article 114 de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio
de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible,
de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local Despeses d'urbanitzacio a carrec dels
propietaris i dret de reallotjament, avui també derogada que disposava:

"1. Les despeses d'urbanitzacié a carrec dels propietaris comprenen els conceptes
"a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels

projectes d'urbanitzaci6 amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon
d'actuacio urbanistica, sens perjudici, si s'escau, dels suposits regulats per l'article 46.

TERCER.- Posteriorment es va aprovar el DECRET LEGISLATIU 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, complint el mandat de la
disposicio final primera de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de 'habitatge assequible, de la
sostenibilitat territorial i de I'autonomia local, autoritza el Govern perqué, en el termini
d'un any des de la seva entrada en vigor, refongui en un text Unic I'esmentada Llei i la
Llei 2/2002 i perqué regularitzi, aclareixi i harmonitzi els textos de les dites lleis.

El Text refos de la Llei d'urbanisme elaborat en exercici d'aquesta delegacio recull en un
text Unic les modificacions de la Llei d'urbanisme derivades de la Llei 10/2004 i, a
I'empara de I'habilitacid per a regularitzar, aclarir i harmonitzar els textos legals objecte
de refosa i es disposa:

Deure de cessioé de sol amb aprofitament en so6l urba no consolidat

1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat han de cedir a
I'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament

urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons
d'actuacio urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa
referéncia l'article 68.2.a, ...”
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“Article 44

urbanistic.

Ajuntament de
Cassa de la Selva

Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol
urbanitzable delimitat.

1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i els propietaris o propietaries
de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns segients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament

b) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el soOl reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals incldos en I'ambit d'actuacio
urbanistica en qué siguin compresos els terrenys, amb les especificitats seglents:

Primer. En sol urba, I'ambit d'actuacio és el del poligon d'actuacio urbanistica o el sector
del pla de millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.

Segon. En sol urbanitzable delimitat, I'ambit d'actuacio és el sector del pla parcial
urbanistic corresponent, que també pot ésser fisicament discontinu.

c) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucio
dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en
I'ambit d'actuacio urbanistica en qué siguin compresos els terrenys.

d) Costejar i, si_escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici del dret a

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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rescabalar-se de les despeses d'instal-lacié de les xarxes d'abastament d'aigua,
de subministrament d'energia eléctrica, de distribucié de gas, si escau, i de la
infraestructura de connexio a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les
empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacio especifica
d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de
I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio,
en els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin
justificadament el pla d'ordenacié urbanistica municipal o el programa d'actuacio
urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a
la insuficiéncia de la urbanitzacié.

2. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat no incldos en ambits d'actuacio
urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a
I'edificacid, unicament els terrenys destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via de
sistema de comunicacié o a llurs ampliacions que siguin necessaris perqué aquest sol
adquireixi la condicio de solar.
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3. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat han de participar en els costos
d'implantacié de les infraestructures de transport public, d'acord amb el que estableix la
legislacié sectorial, en els casos en qué la promocié urbanistica hagi de donar lloc a una
actuacio la magnitud de la qual obligui a redefinir o ampliar les dites infraestructures i
llurs connexions, com a consequéncia de la mobilitat generada.”

“Article 46 Decret legislatiu 1/2005

Condicions de la cessio de sol amb aprofitament
Vigent des del 29/07/2005 al 18/10/2007

“1. L'administracié actuant participa en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys

amb aprofitament urbanistic que rep en compliment dels deures de cessio de les

“L'administracié actuant no participa en

persones propietaries, llevat que el sol estigui reservat expressament, i consti
degudament en el Registre de la Propietat, per a atendre necessitats d'habitatge,
mitjangant promocid publica d'habitatges en régim de lloguer o de cessio temporal d'Us,
i que, en aquest cas, I'administracié mantingui la titularitat dominical del sol al llarg d'un
termini minim de trenta anys. A aquests efectes, s'admeten també les férmules
juridiques que comporten la dissociacié del domini.

2. En el suposit que la reserva a qué es refereix I'apartat 1 sigui parcial, la participacio
de l'administracié actuant en les carregues d'urbanitzacié ha d'ésser proporcional al
percentatge de sol no reservat.”

L’article 46 va ser modificat per I'art. 8. Dos del DECRET LLEI 1/2007, de 16 d'octubre,
de mesures urgents en matéria urbanistica. Vigent des del 19/10/2007.

terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessid

de sol amb aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1.a, els quals s'han de
cedir urbanitzats.”

La Disposicié Transitoria Primera del DECRET LLEI 1/2007, de 16 d'octubre, de
mesures urgents en materia urbanistica disposa:

“ La cessid a I'Administracié actuant del sol amb aprofitament lliure de carregues

d'urbanitzacié s'aplica als instruments de gestié aprovats inicialment amb

posterioritat a I'1 de juliol de 2007.”

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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L’actual redaccié de l'article Article 46 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, respecte les condicions de la cessid
de sol amb aprofitament, regles d'emplagament i destinacio, continua disposant:
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Ajuntament de
Uy Cassa de la Selva

“1. L'administracié actuant no participa en les carreques d'urbanitzacié dels
terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessio
de sol amb _aprofitament que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals s'han de
cedir urbanitzats.”

Es d’aplicacio la DISPOSICIO TRANSITORIA SETENA del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Regim aplicable als instruments urbanistics en tramit en matéria de cessio de sol amb
aprofitament.

“1. La cessio a I'Administracié actuant del sol amb aprofitament lliure de
carreques d'urbanitzacié s'aplica als instruments de gestié aprovats inicialment
amb posterioritat a I'1 de juliol de 2007.”

2. Els deures de cessié de sol amb aprofitament que estableixen els articles 43.1.b, c i
d, 45.1.a segon i tercer, i 99.3 d'aquesta Llei s'apliquen a les modificacions del
planejament urbanistic general que s'aprovin inicialment a partir de I'entrada en vigor de
la Llei 26/2009.

A) RESPECTE DE LA CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO PER A
LA REALITZACIO DE LES OBRES EXTERIORS A L’AMBIT DEL PROJECTE
DE CONNEXIO DEL VIAL C DELS PLANS PARCIALS “CEMENTIRI”
SECTOR 2CD 1 2C A LA CARRETERA GI.V.6741 (ANOMENADA CRUILLA).

Ates que les obres interiors de I'ambit van ser recepcionades per I’Ajuntament de
Cassa de la Selva i totalment liquidades, I'objecte de la Constitucio de la Junta de
Compensacio, és continuar el procés urbanitzador iniciat el 2004 i es limita A LA
REALITZACIO DE LES OBRES EXTERIORS A L’AMBIT DEL PROJECTE DE
CONNEXIO DEL VIAL C DELS PLANS PARCIALS “CEMENTIRI” SECTOR 2CD |
2C A LA CARRETERA GI.V.6741 (ANOMENADA CRUILLA), la liquidacié de les
corresponents quotes, el seu cobrament i la cessio i recepcidé de les mateixes per a
'Ajuntament de Cassa de la Selva en tant que vialitat publica, tal i com determina el
planejament urbanistic vigent.

La Junta haura de presentar el projecte d’'urbanitzacié actualitzat DEL PROJECTE DE
CONNEXIO DEL VIAL C DELS PLANS PARCIALS “CEMENTIRI” SECTOR 2CD | 2C
A LA CARRETERA GI.V.6741 (ANOMENADA CRUILLA) i haura de ser aprovat per
I'Ajuntament per a la seva execucio.

L’Ajuntament haura de contribuir i, per tant caldra consignar en el tramit corresponent, I'import
corresponent del percentatge d’aprofitament cedit de manera gratuita que és del 10,01788 %

dels drets adjudicats respecte la parcel-la resultant 39, finca registral 9222 de Cassa de la Selva
inscrita al Registre de la Popietat de Girona.

Per la qual cosa, S'INFORMA FAVORABLEMENT I'adopcio del seguent acord per part
de la Junta de Govern Local:
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PRIMER. Aprovar inicialment els Estatuts i Bases d’Execucio per a la posterior aprovacio
de la Constitucio de la Junta de Compensacio del Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C
presentada per VIVENDIA ASSET MANEGEMENT, SL segon proposta de numero de
RE E2022008667 de 6 d’octubre 2022.

SEGON. Sotmetre a informacié publica Estatuts i Bases d’Execucio per a la posterior
aprovacio de la Constitucié de la Junta de Compensacié del Pla Parcial “Cementiri”
Sector 2C presentada per VIVENDIA ASSET MANEGEMENT, SL segon proposta de
numero de RE E2022008667 de 6 d’octubre 2022, mitjangant anunci en el tauler
d'anuncis de I'Ajuntament i en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona, i a la pagina
web municipal, aixi com, donar audiéncia als interessats per termini comu d'un mes, i
tot aixd a l'efecte de que puguin formular-se quantes al-legacions, suggeriments o
reclamacions poguessin estimar-se com a pertinents pels interessats.

Aixi mateix, estara a la disposicié dels interessats a la seu electronica d'aquest
Ajuntament https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=1704480001

TERCER. Conclosos els anteriors tramits, es remetra I'expedient per a la seva aprovacio
definitiva per part d’aquest Junta de Govern Local, amb resolucié de les corresponents
al-legacions que s’hi poguessin presentar, si s’escau, previs informes dels Serveis
Tecnics Municipals, i de I'Informe-proposta de Secretaria.”

B) Vist I'informe urbanistic de I’arquitecte municipal:

INFORME:

“Article 197

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.cassa.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el '‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

“Jordi Fabrellas Suria, arquitecte municipal, en relaci6 amb I’expedient d’aprovacié dels
ESTATUTS | BASES | CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR SUD
1.4, PP CEMENTIRI 2C i a la instancia presentada per VIVENDIA ASSET MANAGEMENT SL
en data 2 d’agost de 2022 (RE num. E2022006987), emeto el segient

Vista la instancia presentada per VIVENDIA ASSET MANAGEMENT SL en data 2 d’agost de
2022 (RE num. E2022006987), on exposa que és propietaria majoritaria segons participacions
proporcionals, del SECTOR URBANITZABLE DELIMITAT 1.4. PLA PARCIAL CEMENTIRI 2 C,
i sol-liciten, per tal de poder dur a terme la vialitat exterior del sector pel sistema de reparcel-lacié
en la seva modalitat de compensacio basica, que I'ajuntament realitzi els tramits necessaris per
a la constitucié de I'anomenada Junta de Compensacid, de la qual s’aporten les propostes de
ESTATUTS i BASES per a la seva revisio i posterior tramitacio.

Vist el projecte d’estatus de I'entitat urbanistica de compensacio sector urbanitzable delimitat 1.4.
Pla parcial Cementiri 2C, i les bases d’actuacié de la Junta de Compensacio, presentades per
Vivendia Asset Management SL en data 2 d’agost de 2022 (RE num. E2022006987).

Atesos els articles 197 i 198 del Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol:

Estatuts de les juntes de compensacié

Els estatuts de les juntes de compensacié han d'incloure, com a minim, les dades seguents:
Rbla. Onze de Setembre, 107 17244 - Cassa de la Selva Tel: 97246 0005 Fax: 972 46 37 08
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cadascun.

Article 198
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a) Nom, domicili, objecte i finalitats.
b) L'ajuntament i, si escau, l'altra administracié urbanistica actuant, sota la tutela o intervencié dels quals,
respectivament, actua la junta de compensacio6.

c) Expressi6 del poligon d'actuacié que constitueix el seu ambit territorial.
d) Condicions o requisits per incorporar-se a la junta de compensacid, que no poden ser més gravosos
per a unes persones propietaries que per a altres. Les persones cotitulars d'una finca o dret han de
designar una Unica persona per a I'exercici de les seves facultats com a membre de la junta, responent
solidariament davant de la junta de totes les obligacions que derivin de la seva condicid. Si no designen
cap persona representant en el termini que s'assenyali per a aquest efecte, el nomena I'administracio
actuant. En cas d'usdefruit la representacié correspon a la persona nua propietaria.
Quan les finques pertanyin a menors d'edat o a persones que tenen limitada la capacitat d'obrar, estan
representats en la junta de compensacio per llurs representants legals.
e) Condicions o requisits perque les empreses urbanitzadores s'incorporin a la junta de compensacio,
de conformitat amb el qué preveu l'article 171.4 d'aquest Reglament, si es preveu expressament la
possibilitat de la seva participacio.
Aquestes empreses estan representades en la junta de compensacio per una Unica persona.

f) Organs de govern i d'administracié i, si escau, de geréncia, manera de designar-los i facultats de

Com a minim, s'ha de preveure un 6rgan col-legiat de govern del qual formin part tots els membres, un
president o presidenta i un secretari o secretaria.
g) Requisits de la convocatoria dels organs de govern i d'administracio, requisits i forma d'adopcié dels
acords, quorum minim i manera de computar-se els vots, que ha de ser proporcional als drets de
cadascuna de les propietats, llevat d'acord unanime en un altre sentit.
h) Drets i obligacions dels seus membres.

i) Mitjans economics i regles per a l'exaccié de les aportacions que es puguin acordar amb caracter
ordinari o extraordinari.
j) Expressio dels recursos que, d'acord amb la Llei d'urbanisme i aquest Reglament, siguin procedents
contra els acords de la junta.

k) Regles sobre la dissolucid i liquidacié de la junta de compensacio.

Bases d'actuacio de les juntes de compensacio

198.1 Les bases d'actuacio poden incloure les determinacions segients:
a) Criteris del projecte de reparcel-lacié, quan no siguin els previstos en la Llei d'urbanisme i aquest
Reglament, i s'estableixin per acord de totes les persones propietaries del poligon d'actuacié urbanistica.
b) Criteris de valoracié de drets reals sobre les finques, servituds predials i drets personals que puguin
estar constituits sobre les finques.
c) Criteris de valoraci6 d'edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que s'hagin d'enderrocar.

d) Criteris de seleccid6 de les empreses urbanitzadores que es puguin incorporar a la junta de
compensacio, i per valorar les aportacions de les mateixes, d'acord amb el que estableix I'article 141.1
d'aquest Reglament.
e) Procediment per contractar I'execucié de les obres d'urbanitzacié i, si escau, les d'edificacio de les
finques de resultat adjudicades a la junta, aixi com els criteris per a la seleccié dels contractistes que
garanteixin I'adjudicacié en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des del punt de
vista técnic i economic.
f) Actuacions a dur a terme amb relacié a les persones propietaries que no s'adhereixin a la junta de
compensacié, amb especificaci6 de si es preveu l'expropiacié o el pagament de les despeses
d'urbanitzacié amb terrenys, aixi com les que s'han de dur a terme en relacié amb els membres de la
junta de compensacié que no compleixin les seves obligacions, d'acord amb el qué estableix I'article
136.6 d'aquest Reglament.
g) Regles per valorar els immobles que es construeixin quan la junta estigui facultada per edificar, i
criteris per a la fixacio del preu de venda a terceres persones.
h) Forma i terminis en qué les persones propietaries de terrenys o titulars d'altres drets han de fer
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de juliol.
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aportacions en metal-lic per al pagament de les quotes d'urbanitzacio i per atendre el sosteniment i el
funcionament de I'entitat.

i) Regles per a la distribucié de beneficis i perdues.
j) Forma i terminis de pagament de les quotes de conservacio, fins a la recepcié de les obres
d'urbanitzacié per part de I'ajuntament.
198.2 Les bases d'actuacié poden incloure, a més, les determinacions complementaries que es
considerin adients per a la correcta execucioé del sistema i de les obres d'urbanitzacio, fins i tot
assenyalant les caracteristiques técniques minimes que s'han de recollir en els projectes de les obres
pressupostades que es redactin. En qualsevol cas, han d'incloure les determinacions de I'apartat anterior
que siguin necessaries en congruéncia amb la naturalesa de I'actuacié.”

Segons l'article 120.1.a i b del Decret legislatiu 1/2005, vigent en el moment de I'aprovacio de la
reparcel-lacié, actualment article 126.1.a del vigent Decret legislatiu 1/2010, Text refés de la Llei
d’'urbanisme, el dret de les persones propietaries és proporcional a la superficie de les finques
originaries respectives en el moment de l'aprovacio definitiva de la delimitacié del poligon
d'actuacié urbanistica.

En relacié amb la proxima constitucié de la Junta de Compensacio, s’'informa el seguent:

1. Els Estatus de la Junta de Compensacié contenen les circumstancies minimes
establertes en l'article 197 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya aprovat
per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

2. LesBases d’actuacio contenen les determinacions minimes establertes en I'article 198.1
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya aprovat per Decret 305/2006, de 18

3. Vivendia Asset Management SL compleix el requisit de ser propietaria majoritaria dels
drets urbanistics, en un percentatge major al 50% del total del sector, concretament el
56,10039 %.

En conclusié a I'exposat, s’informa favorablement respecte del Projecte d’Estatuts i les Bases
d’Actuacio de la Junta de Compensacio a constituir.”

Per tot aixo, S’ACORDA:

PRIMER. Aprovar inicialment els Estatuts i Bases d’Execucio per a la posterior aprovacio
de la Constitucié de la Junta de Compensacio del Pla Parcial “Cementiri” Sector 2C
presentada per VIVENDIA ASSET MANEGEMENT, SL segon proposta de numero de
RE E2022008667 de 6 d’octubre 2022.

SEGON. Sotmetre a informacié publica Estatuts i Bases d’Execucié per a la posterior
aprovacio de la Constitucié de la Junta de Compensacié del Pla Parcial “Cementiri”
Sector 2C presentada per VIVENDIA ASSET MANEGEMENT, SL segon proposta de
namero de RE E2022008667 de 6 d'octubre 2022, mitjangant anunci en el tauler
d'anuncis de I'Ajuntament i en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona, i a la pagina
web municipal, aixi com, donar audiéncia als interessats per termini comu d'un mes, i
tot aixd a l'efecte de que puguin formular-se quantes al-legacions, suggeriments o
reclamacions poguessin estimar-se com a pertinents pels interessats.
Aixi mateix, estara a la disposicid dels interessats a la seu electronica d'aquest

Ajuntament https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=1704480001
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TERCER. Conclosos els anteriors tramits, es remetra I'expedient per a la seva aprovacio
definitiva per part d’aquest Junta de Govern Local, amb resolucié de les corresponents
al-legacions que s’hi poguessin presentar, si s’escau, previs informes dels Serveis
Técnics Municipals, i de I'Informe-proposta de Secretaria.

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

I'Entitat.

©
=
f=
[}
S
3
(%]
<}
kel
°
kel
ko]
=
8
=
[}
e
3
©
=
[
Q.
£
S
(@]
©
£
2.
S
Q
=4
2
o
Qo
[}
1=
Q
£
=3
o
o
kel
o
©
o
8
I
D
7]
=1
T
ke
=3
Q
o
©
c
=]
1%
R4
1=
Q
£
=]
Q
<}
kel
7]
[}
3
=3
<

s
9
[+
O
Q
]
[s]
L
(]
X
[
©
Q
©
[
=}
o
el
Q
[+
L
[}
>
Q
o
5
o
Q
(2]
5
o
S]
o]
‘N
=
3
o
2
[e)
o
<]
(]
=]
3
>
2
Q
<
9
I
<
©
[}
[%2]
©
Q
£
Qo
a
™~
1%
=3
=

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

l.- DISPOSICIONS GENERALS.

Primera — Objecte.

Les presents Bases de Compensacio es refereixen a la JUNTA DE COMPENSACIO
JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR URBANITZABLE DELIMITAT 1.4. PLA
PARCIAL CEMENTIRI 2 C.

La finalitat de les Bases és reglamentar I'execucio de les obres d'urbanitzacio del
Projecte de Connexi6 del Vial C del PP Sector 2D i 2C a la carretera GI-V-6741 (
anomenada la cruilla ), la liquidacié de les corresponents quotes, el seu cobrament,
liquidacioé definitiva i cessio de les obres a I'Ajuntament de Cassa de la Selva.

El projecte de reparcel-lacio per I'adjudicacio de finques de resultat consta inscrit en el
Registre de la Propietat, amb la corresponent cessio6 gratuita i obligatoria d’aprofitament
mig a '’Ajuntament de Cassa de la Selva.

Respecte els propietaris que no s’adhereixin i, per tant, no s’integrin en la Junta de
Compensacio, es procedira d’'acord amb el que disposa I'art. 170.2) del Decret 305/2006
en qualsevol de les seves modalitats.

Segona.- Subjectes interessats
1.- Un cop aprovades definitivament les presents Bases i els Estatuts de la Junta de
Compensacio, es constituira la Junta esmentada, amb efectes des de la inscripcid de

I'acord aprovatori al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

2.- Formaran part de la Junta de Compensacié els propietaris. No es preveu la
incorporacié d'empreses urbanitzadores.

3.- Aixi mateix, es designara un representant de I'Ajuntament en I'acord d’aprovacio

definitiva de les presents Bases i els Estatuts de la Junta, el qual formara part tant del
Consell Rector, en el suposit que es constitueixi, com de I'Assemblea General de

Tercera. Actuacions que compreén.

L’actuacio pel sistema de reparcel.lacié per compensacio basica comprendra:
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a) L'execucio de la referida vialitat de conformitat amb el projecte d'obres aprovat i, en
el seu cas, la corresponent actualitzacio.

b) La redaccié de l'instrument d’equidistribucié als efectes de distribuir entre els
propietaris el cost de les obres d'urbanitzacio i despeses inherents al desenvolupament
de la Junta.

c) El pagament de les obres urbanitzacié del Projecte de Connexi6é del Vial C del PP
Sector 2D i 2C a la carretera GI-V-6741 aprovat pe I'Ajuntament, les despeses de
redaccio dels corresponents instruments de gestio urbanistica i d’actualitzacié, en el seu
cas, del Projecte d’Urbanitzacio citat.

II.- CRITERIS DE VALORACIO-PARTICIPACIO.

Quarta.- Criteris per a la valoracio de les finques aportades

1.- Els drets dels propietaris seran proporcionals als coeficients de participacié assignats
a cadascuna de les finques en el projecte de reparcel-lacié inscrit en el Registre de la
Propietat.

2- La finalitat dels Estatus i Bases es I'execucio, pagament i liquidacié de la
urbanitzacio de la vialitat exterior a 'ambit atés que les obres d'urbanitzaci6 dins de
I'ambit ja han estat realitzades amb anterioritat i ja s'han recepcionat totes per part de
I'Ajuntament de Cassa de la Selva..

No és necessaria la reparcel-lacio de finques ni les cessions d’aprofitament urbanistic
mig i de sistemes a favor de I'Ajuntament ja que consten inscrites al Registre de la
Propietat.

Cinquena.- Criteris de valoracié de drets reals.

No cal establir cap criteri al constar els criteris de valoracid en el projecte de
reparcel-lacié inscrit al Registre de la Propietat.

Sisena.- Criteris de valoracio d'edificacions, obres, plantacions o Instal-lacions
que s'hagin d'enderrocar

No cal establir cap criteri al constar els criteris de valoracid en el projecte de
reparcel-lacié inscrit al Registre de la Propietat.

Setena.- Taxacions.

Les taxacions consten en el projecte de reparcel-lacio.
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lll.- EXECUCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO.-
Vuitena.- Forma de contractacio.-

1.- L'execucio de les obres d’urbanitzacioé es dura a terme per un contractista idoni, per
adjudicacio de la Junta de Compensacié. Al tractar-se dels sistema de reparcel.lacio per
compensacié basica, el procediment s’ajustara al que disposa l'art. 172 del Decret
305/20086, i cal garantir la concurréncia de diverses ofertes, amb un minim de tres.

2.- En el contracte d'obres es garantira les facultats de vigilancia de I'Administracié
actuant, aixi com es preveuran les garanties que haura de presentar I'empresa
urbanitzadora i els terminis de recepci6 provisional i definitiva de les obres i les garanties
de la seva correcta execucio.

Novena.- Costos d’Urbanitzacié

1.- Els costos urbanitzacié se satisfaran pels associats en proporcié a les seves quotes
de participacié d’acord amb el Projecte de reparcel-lacié inscrit al Registre de la

2.- S'estimaran com a costos urbanitzacio:

a) Els que constin en el projecte d'obres aprovat, o en el seu cas, actualitzat.

b) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no enriquiment injust (redaccié d’'instruments de gestié urbanistica
, en el seu cas, del projecte actualitzat d’urbanitzacié del vial exterior a I'ambit,
assessorament de la Junta, administracio de la mateixa, comptabilitat, etc).

c) Les despeses que estableix la LLei d'Urbanisme i el seu Reglament i que
siguin d'aplicacié i aprovades en Assemblea General..

3.- La distribucié dels costos urbanitzacié es fixaran en el projecte de reparcel.lacié
economica d'acord amb els principis establerts a les presents Bases, aixi com en la
liquidacio definitiva.

IV - CESSIO OBRES URBANITZACIO DEL VIAL EXTERIOR A L’AMBIT | QUOTES.

Desena.- La cessio de les obres urbanitzacio i de les instal-lacions, I'execuci6 de les
quals estigués prevista, es produira a favor de I'Ajuntament d'acord amb el que disposa
el DL 1/2010 i Decret 305/2006. La recepcio de les obres i instal.lacions es reflectira en
acta que subscriura I'Ajuntament amb la Junta de Compensacio i el teécnic director de

Onzena.- Quotes de participacio

1.- La participacié de cada propietari en I'Entitat sera proporcional a la quota de
participacié que consta assignada en el projecte de reparcel-lacié per a cadascuna de
les finques de resultat.
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Es procedira a I'afeccio registral de la carrega urbanistica en les finques de resultat
d’acord amb el que disposa I'art. 127 b) del DL 1/2010, sens perjudici del que disposa
I'art. 159 del Decret 305/2006 sobre concentracio de responsabilitats.

Per a la inscripcié de I'afeccio real sobre les finques reparcel-lades sera titol idoni el
projecte d’equidistribucié de quotes urbanistiques referit a I'execucid de les obres
d’urbanitzacio de la vialitat exterior, aprovat definitivament i ferm en via administrativa.

Els membres de la Junta han de realitzar les seves aportacions en el termini que
assenyali 'érgan competent de la Junta de Compensacio.

La liquidacio definitiva es formulara per part de '6rgan competent i sera comprensiva de
la totalitat d’'ingresos i despeses referits a I'execucio de la vialitat exterior a 'ambit.

Catorzena.- Conservacio de la urbanitzacio.

La conservacié de la urbanitzacioé objecte d'aquestes bases fins a la recepcié de les
obres per part de I'Ajuntament, anira a carrec dels propietaris de les finques resultants,
amb una quota de participacio equivalent a la del saldo de liquidacié definitiva, i la forma
i termini de pagament sera el que aprovi 'érgan competent de la Junta.

ANNEX 11

ESTATUTS DE L’ENTITAT URBANISTICA DE COMPENSACIO SECTOR
URBANITZABLE DELIMITAT 1.4. PLA PARCIAL CEMENTIRI 2 C.

TiTOL I: DENOMINACIO, DOMICILI, OBJECTE | FINS.
Article 1.- DENOMINACIO | REGULACIO.

Per a I'execuci6 de la vialitat exterior del SUD 1.4 PLA PARCIAL CEMENTIRI 2 pel
sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, s'articula
I'anomenada Junta de Compensacié6 de SECTOR URBANITZABLE DELIMITAT 1.4.
PLA PARCIAL CEMENTIRI 2 C.

La Junta de Compensacio es regira pel disposat amb caracter imperatiu pels articles
119, 120,122,123 i 124 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova
el Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, en la seva redaccié donada per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, en especial els articles 170 a 1731187 a 198, el Real
Decreto Legislativo 7/2015 i, amb caracter supletori, per les disposicions contingudes en
la normativa de les societats de capital.

Article 2.- DOMICILI SOCIAL.

El domicili de I'Entitat s'estableix al domicili social de VIVENDIA ASSET MANEGEMENT
S.L. al carrer Pla de I'Estany, 17 de Cassa de Selva.
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Aquest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de I'Assemblea General,
havent de comunicar-ho a l'd0rgan urbanistic de tutela i al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Direccid General d’'Ordenacio del Territori.

Article 3.- PERSONALITAT JURIDICA.
La Junta gaudira de personalitat juridica des de la inscripcié de I'acord aprovatori de

I'Administracié actuant en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la
Direccio General d’Ordenacio del Territori.

Article 4.- NATURALESA.
La Junta de compensacio, en la modalitat de compensacié basica, té naturalesa
administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus
Article 5.- OBJECTE
Constitueix I'objecte de la Junta de Compensacio I'execucio de les obres d'urbanitzacio
del Projecte de Connexié del Vial C del PP Sector 2D i 2C a la carretera GI-V-6741 (
anomenada la cruilla ), la liquidacié de les corresponents quotes, el seu cobrament,
liquidacio definitiva i cessio de les obres a I'Ajuntament de Cassa de la Selva.

Article 6.- FINALITATS

Son fins primordials de I'Entitat els segUents:

a) Redactar, en el seu cas, I'actualitzacié del projecte de Connexié del Vial C del PP
Sector 2D i 2C a la carretera GI-V-6741.

b) Redactar i impulsar la tramitacié i aprovacié de I'instrument d’equidistribucio de quotes
d’urbanitzacioé projecte de Connexié del Vial C del PP Sector 2D i 2C a la carretera Gl-

c) Executar les obres d’urbanitzacio projecte de Connexio del Vial C del PP Sector 2D
i 2C ala carretera GI-V-674.

Contractar I'execucié de les obres d'urbanitzaci6 de la vialitat esmentada d'acord amb
el projecte aprovat definitivament per I'Ajuntament de Cassa de la Selva, o en seu cas,
la seva actualitzacid, seleccionant al contractista idoni i adjudicant-les.

d) Aprovar els pressupostos, gestionar el cobrament de les quotes per atendre els costos
d’urbanitzacio i altres despeses derivades de la formulacié del projecte d’equidistribucié
de quotes urbanistiques, la seva inscripcié en el Registre de la Propietat i les derivades
del funcionament de la Junta.

e) Interessar la inscripci6 de la Junta de Compensacié al Registre d' Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.
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f) Assumir la gestié i defensa dels interessos dels membres de la junta davant de
I’Administracié i tercers.

h) Sol‘licitar de I'Administracié actuant l'exercici de la utilitzaci6 de la via de
constrenyiment pel cobrament de les quantitats endeutades a la Junta de Compensacio
pels seus membres, aixi com I'exercici de |'expropiacioé forgosa en benefici de la Junta,
i) Interessar de I'’Administracio actuant la recepcio de les obres d’urbanitzacid.l

j) La sol-licitud i gestié dels beneficis fiscals establerts a la llei.
k) L'exercici de tots els drets i les activitats que corresponguin d'acord amb la legislacié
1) Aprovar el compte de liquidacié definitiu corresponent a les obres de vialitat exterior
de I'ambit i sotmetre’l a 'aprovacié de I'’Ajuntament de Cassa de la Selva.

Article 7.- ORGAN DE TUTELA.
La Junta de Compensacié actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Cassa de la Selva.
L'exercici de la funcié de tutela i fiscalitzacié correspon a I'Ajuntament i implicara:

a) Donar audiéncia dels Estatuts i Bases d'Actuacié als propietaris no promotors de la
Junta, per a la formulacié d'observacions i per a la seva incorporacié a la mateixa i donar

audiéncia de les al-legacions d'aquests als promotors.

b) Aprovacioé dels Estatuts, de les Bases d'Actuacio i de les modificacions que aprovi la

c) Designacio d'un representant a la Junta de Compensacio.

d) Aprovacié de la constitucié de la Junta i remissié de l'acord i de I'escriptura de
constitucié al Registre d' Entitats Urbanistiques Col-laboradores per la seva inscripcio.

e) Utilitzacio de la via de constrenyiment pel cobrament de les quantitats endeutades a
la Junta pels seus membres.

f) Resolucioé dels recursos ordinaris interposats contra els acords de la Junta.

g) Totes aquelles altres atribucions que resultin de la legislacio urbanistica i resultin de
la normativa abans especificada.

Article 8.- AMBIT TERRITORIAL | TEMPORAL DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.
L'ambit d'actuacio de la Junta compren la superficie dels terrenys objecte del Projecte
d’Urbanitzacié de Connexié del Vial C del PP Sector 2D i 2C a la carretera Gl-V-6741

del SECTOR URBANITZABLE DELIMITAT 1.4. PLA PARCIAL CEMENTIRI 2 C,
delimitat en el POUM del municipi de Cassa de la Selva.

Rbla. Onze de Sstembre, 107 17244 - Cassa de la Selva Tel: 97246 0005 Fax: 972 46 37 08

CIF: P1704300-H Correu: ajuntament@cassa.cat




DOCUMENT
CERT_JGL

Organ EXPEDIENT
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2021002972

Codi Segur de Verificaci6: 6fc784e8-793c-4402-a815-ee2e372d233c
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01081000_2022_14183228
Data Impressi6: 28/10/2022 09:43:57

Pagina 21 de 30

SIGNATURES
1.- Ignacio Lépez Salvador (TCAT) (Secretari), 13/10/2022 09:43
2.- Robert Mundet Anglada (SIG) (Alcalde), 13/10/2022 11:34

D’ACTUACIO.

Compensacio, i

compensacio.

©
=
f=
[}
S
3
(%]
<}
kel
°
kel
ko]
=
8
=
[}
e
3
©
=
[
Q.
£
S
(@]
©
£
2.
S
Q
=4
2
o
Qo
[}
1=
Q
£
=3
o
o
kel
o
©
o
8
I
D
7]
=1
T
ke
=3
Q
o
©
c
=]
1%
R4
1=
Q
£
=]
Q
<}
kel
7]
[}
3
=3
<

s
9
[+
O
Q
]
[s]
L
(]
X
[
©
Q
©
[
=}
o
el
Q
[+
L
[}
>
Q
o
5
o
Q
(2]
5
o
S]
o]
‘N
=
3
o
2
[e)
o
<]
(]
=]
3
>
2
Q
<
9
I
<
©
[}
[%2]
©
Q
£
Qo
a
™~
1%
=3
=

AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ajuntament de
Cassa de la Selva

L'entitat es constitueix per una durada indefinida des de la seva inscripcié en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores —que te efectes constitutius- i fins el
compliment total de I'objecte social, sense perjudici de la dissolucio en els termes
regulats en els presents estatuts.

Article 9.- FONAMENT DELS PRESENTS ESTATUTS | DE LES BASES

Els presents Estatuts contenen les regles d'organitzacio i funcionament de la Junta de
les Bases d’actuacié formulades constitueixen
funcionament per al desenvolupament dels objectius que li sén propis.

TiTOL Il: CONSTITUCIO DE LA JUNTA
Article 10.- ASSOCIATS.

La Junta es composara de les persones fisiques o juridiques propietaris dels terrenys,
siguin promotors o adherits a la mateixa.

Formen part de la Junta:

a) Els propietaris de finques compreses en el seu ambit que hagin adoptat la iniciativa
del sistema conforme el que determina I'article 130.3 del Decret legislatiu, de 3 d’agost,
que aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme.

b) Els propietaris de les finques incloses a I'ambit d’actuacié urbanistica que no hagin
promogut el sistema es poden adherir amb igualtat de drets i deures a la junta de
compensacié que es constitueixi, d’acord amb el que preveu l'article 130.4 del Decret
legislatiu, de 3 d’agost, que aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme i altres
disposicions concordants del Reglament de la Llei (Decret 305/2006).

La incorporacié se sol-licitara per escrit a través del Registre de I'Ajuntament, fent
constar expressament I'adhesié als Estatuts i Bases aprovats i la superficie i limits de
les finques aportades, i adjuntant la documentacio justificativa de I'esmentada propietat.
La incorporacié a la junta de la resta de persones propietaries es pot produir en qualsevol
moment durant el procés d'aprovacié de les bases i estatuts, aixi com també dins el
termini d'un mes des de la notificacio de I'acord d'aprovacié de la constitucio de la junta.
Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat poden ser inadmeses per la junta de

La Junta podra interessar que els propietaris adherits posteriorment a la constitucié de
la Junta dipositin, en el termini d'un mes des que se'ls requereixi, la quantitat necessaria
corresponent a les despeses ja realitzades i les de previsié immediata. Aquesta quantitat
no podra ésser superior a la ja satisfeta pels promotors, atesa la proporcionalitat dels
terrenys pertinents a uns i altres.

c) La manca d’adhesié a la Junta de les persones propietaries que no garanteixin la seva

participacié comportara I'aplicacié de I'art. 170.2 del Decret 305/2006, en qualsevol de
les seves modalitats.
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Article 11.- CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO.

Una vegada aprovats definitivament els estatuts i les bases d’actuacid, d’acord amb el
procediment previst a l'article 119 del text refés de la Llei d’'Urbanisme, I’Administracio
actuant, I'Ajuntament de Cassa de la Selva ha d’'ordenar la seva publicaci6 al Butlleti
Oficial de la Provincia de Girona (BOP) i es notificara individualment a les persones
propietaries als efectes que puguin manifestar la seva decisié d’adherir-se a la futura
entitat, tot advertint de les conseqiiéncies de la seva manca d’adhesio.

Determinats, en forma definitiva, els elements personals, els promotors convocaran a
tots els propietaris per a la constitucié definitiva de I'entitat dins del termini que fixi
I'Ajuntament, realitzant-se la convocatoria mitjangant carta certificada o correu electronic
al menys deu dies habils abans de la data prevista i assenyalant en ella I'objecte
d'aquesta convocatoria.

La constitucié es fara mitjangant escriptura publica o document public en la qual es fara
constar els particulars establerts a 'article 190 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme i,

a) Relacio dels propietaris.

b) Relacié de les finques de les que en sén propietaris.
c) Persones que es designen per ocupar els carrecs de President/a, Secretari/a i, en el
seu cas, de l'drgan rector.
d) Acord de constitucio.

De la constitucid es donara compte a la resta de persones propietaries a efectes que
s’hi puguin adherir, mitjangant escrit adrecgat al Notari o fedatari que hagi autoritzat
I'escriptura o document public de constitucié, a fi de protocol-litzar o incorporar les
adhesions que en produeixin.

Copia autenticada de l'escriptura i de les adhesions es traslladaran a I'Ajuntament, el
qual adoptara, si s'escau, acord aprovatori en el termini d’'un mes a comptar de 'endema
de la recepcid del document public de constitucio i elevara I'acord i copia autoritzada de
l'escriptura al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

Pel suposit que '’Ajuntament no resolgui en el termini esmentat, s’entendra aprovada
I'escriptura de constitucié per silenci administratiu conforme determina I'article 190.4 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Article 12.- ABONAMENT DE LES QUOTES D’URBANITZACIO. COEFICIENTS.

Les quotes d'urbanitzacio es determinaran en funcié dels coeficients assignats a les
finques resultants en el projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per la Junta de
Govern Local en sessi6 de 24 de juliol de 2006 i operacions juridiques complementaries
aprovades pel mateix organ en sessions de 31 de juliol de 2006, 16 d'octubre de 2006
i 13 de novembre de 2006, ferm en via administrativa i inscrit en el registre de la Propietat
namero 3 de Girona.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ajuntament de
Cassa de la Selva

Les quotes d'urbanitzacié que corresponguin als propietaris no adherits es gestionaran
de conformitat amb el que preveu l'art. 134-4 TRLUC.

La Junta de Compensacié pot acordar I'abonament de bestretes, a compte de les
despeses d’urbanitzacio, tant a carrec dels membres de la Junta de Compensacié com
a carrec dels propietaris que no s'hi hagin adherit.

Les bestretes s’establiran d’acord amb els coeficients assignats a les finques resultants
de la reparcel-lacié aprovada i inscrita.

Article 13.- POTESTATS DE LA JUNTA SOBRE LES FINQUES.

La incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensaci® no pressuposa la
transmissio a la Junta dels immobles que siguin afectats i inclosos en el seu ambit. En
tot cas els terrenys queden directament afectats al compliment de les obligacions
inherents a aquesta modalitat. L'afectacié ha de constar adequadament al Registre de

Article 14.- TRANSMISSIO DE FINQUES.

Els membres de la Junta podran alienar els seus terrenys o la seva participacioé en la
mateixa, en les condicions i amb els efectes seguents:

a) El transmetent haura de notificar en forma fefaent a la Junta les condicions de la
transmissio i del possible adquirent.
b) L'adquirent quedara subrogat en el lloc de I'anterior propietari en els compromisos
que aquest hagués contret amb la Junta o amb 'administracié actuant i s’entendra que
s’incorpora a I'entitat en substitucio de I'anterior titular.
c¢) En l'escriptura publica d’alineacié el transmetent ha de manifestar expressament que
esta al corrent en el pagament de les quotes aprovades i notificades per I'entitat, tant
ordinaries com extraordinaries. Aquest extrem s’ha d’acreditar aportant a l'acte de
I'escriptura i per la seva protocol-litzacid, una certificacio sobre I'estat dels deutes, llevat
que hagi estat exonerat per l'adquirent en el compliment d’aquesta obligacio,
circumstancia que s’haura de fer constar. Aquesta certificacio sera emesa pel Secretari
en el termini d'un mes des de la seva peticio a la Junta.

TITOL Ill: DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA
Article 15.- DRETS.
Els membres de la Junta tindran els drets seglents:

a) Assistir per si mateixos o per mitja de representant mitjangant poders generals o
especials a les sessions de I'Assemblea General, emetent el seu vot en proporcio al dret
o0 interés economic que ostentin i presentar proposicions i suggeriments.

b) Dret a consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre
I'ordre del dia de les assemblees, aixi com qualsevol altra documentacié de la Junta,
com comptabilitat, etc.
c) Elegir els membres de I'drgan de govern i ésser elegibles per I'exercici dels carrecs.
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Estatuts.

s'assenyali.

Estatuts.

b)
c) El President
d) El Secretari

I'Ajuntament.
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AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

Ajuntament de
Cassa de la Selva

d) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicio sobre terrenys o quotes de la
seva propietat, en els termes i condicions establerts a I'article precedent.

e) Interposar els recursos que procedeixin contra els acords de I'Assemblea.

f) I, en general, tots aquells drets derivats de la legislacié urbanistica i dels presents

Article 16.- DEURES.
Els membres de la Junta tindran les obligacions seglents:

a) Posar a disposici6 de la Junta els documents acreditatius de la seva titularitat i , en el
seu cas, indicar les circumstancies dels titulars dels drets reals, amb expressi6 de la
naturalesa i quantia de les carregues i gravamens.
b) Assenyalar un domicili a efectes de notificacions. En cas de canvi de domicili, haura
de donar constancia d'aquest fet a la Secretaria de la Junta.
c) Pagar les quotes que contribueixin al manteniment i funcionament de I'entitat, aixi
com les despeses d'urbanitzacié i les quotes complementaries que es girin, en proporcio
al seu coeficient de participacio.
d) Notificar a la Junta, de forma fefaent, el proposit i la transmissid, en el seu cas, de les
seves finques o drets en la Junta.
e) Regularitzar la titularitat i la situaci6 registral dels terrenys aportats, en el termini que

f) I, en general, totes aquelles obligacions derivades de la legislacio vigent i dels presents

TITOL IV: ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO
Article 17.- ORGANS.
Els organs de govern i administracié de la Junta seran:

a) L'Assemblea General
La Junta Rectora

La constitucié de la Junta Rectora es potestativa.
Article 18.- ASSEMBLEA GENERAL.
L'Assemblea General és I'0rgan superior de govern i administracié de la Junta. Estara

constituida per tots els membres de la Junta de Compensacioé i per un representant de

Tots els membres de la Junta, inclosos els no assistents a les reunions de '’Assemblea
i els dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu
dret a votar en contra i a fer constar en I'acta els motius de la seva oposicié.

Article 19. REGIM DE SESSIONS.
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1. L’Assemblea General celebrara reunié ordinaria un cop lany
extraordinaries quan ho consideri necessari el President o ho sol-licitin per escrit adregat
al President, com a minim, propietaris que representin el 30% de les quotes.

2. En la sessié ordinaria anual han de figurar preceptivament en l'ordre del dia els
seguents assumptes: consideracio i aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes i
balang de I'exercici anterior i consideracio i aprovacio, en el seu cas, del pla d'actuacié i
del pressupost de I'exercici seglient, aixi com les quotes ordinaries i extraordinaries que
s'hagin de satisfer durant I'exercici.

3. L’Assemblea es reunira en sessio extraordinaria en els suposits determinats en
'apartat 1 amb la finalitat de tractar qualsevol altra questié d’interés de la Junta. En el
suposit que respongui a la sol-licitud formulada pels associats, el president vindra obligat
a convocar la celebracié de la reuni6 extraordinaria en el termini dels 15 dies seguents.

Article 20.- FACULTATS.
Corresponen a I'Assemblea General les facultats seguents:

a) Examen de la gestié comuna i aprovacio, en el seu cas, de la memoria i comptes de
I'exercici anterior.

b) Aprovacio del pla d'actuacié i del pressupost amb la consequent determinacié dels
mitjans econdmics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries, per a cada exercici.
c) Modificacio dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacio posterior de I'Ajuntament.

d) Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.
f) Acordar la formalitzacié de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacid, inclosa la
garantia hipotecaria dels terrenys afectats.

g) La contractacio de les obres d’urbanitzacio.
h) Acordar la dissolucié de la Junta.

i) Imposici6 de derrames extraordinaries per atendre despeses no previstes en el
pressupost anual o atendre el seu eventual déficit puntual que es pugui produir.

j) Disposar el nomenament i cessament del President i Secretari i designar els seus

k) Determinar la prioritat en I'execucié de les obres d’urbanitzacio.
I) La sollicitud d’apressament als membres que incompleixin

m) Acordar I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié econdmica i els seus complements
i tramitar la seva aprovacié administrativa.
n) Qualsevol altra facultat que sigui necessaria pel normal desenvolupament de I'objecte
de la Junta de Compensacio.

Article 21.- REPRESENTACIO.
Els associats no podran ser representats en I'Assemblea General siné que per altres
persones, associades o no, mitjangcant apoderament notarial o formalitzat davant el

Secretari de la Junta.

Article 22.- EL PRESIDENT.
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La presidéncia de I'entitat 'ostentara el membre de I'entitat que designi 'assemblea en
la seva sessio constitutiva o en les successives renovacions.

El President tindra les seguents atribucions:

a) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels organs col-legiats, dirigir les
deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.
b) Representar la Junta davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public, o bé
davant de persones privades, fisiques o juridiques i, en la seva virtut, representar la
Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir manaments per I'exercici de
I'esmentada representacid, fent Us de la signatura de I'Entitat en els contractes i
operacions degudament aprovats per ['Assemblea.
d'accions judicials de qualsevol tipus quan no sigui possible la convocatoria d'una
Assemblea General.
c) Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi la seva aplicacio.
d) Vetllar per I'execucié dels acords de I'Assemblea General.
e) Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i dels
seus organs de govern, podent atorgar poders a terceres persones per l'exercici de la
representacié esmentada (poders per plets, etc).
f) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i tots
els documents que ho requereixin.
g) Exercir les activitats bancaries que exigeixi el funcionament de la Junta.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades
per 'Assemblea General.
En el suposit d’'abséncia o malaltia, la vacant del president sera substituida pel membre
que hagi estat designat per I'Assemblea, exclos el que actui de secretari.

Article 23.- EL SECRETARI.

Actuara com a Secretari de I'Assemblea General i la Junta Rectora la persona fisica,
membre de I'Entitat o no, que designi 'Assemblea en la seva sessio constitutiva o en les
de les seves successives renovacions.

Pel suposit que no tingui la qualitat de soci, actuara amb veu pero sense vot.

En cas d'abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que designi
I’Assemblea General.

Article 24.- FUNCIONS DEL SECRETARI.

El Secretari aixecara acta de cada sessié de I'organ col-legiat i , si no és membre de
I'Entitat, assistira amb veu perd sense vot; donara fe dels assentaments inscrits en els
libres socials, a instancia de part interessada; assistira al President en la convocatoria
de les sessions de I'0rgan col-legiat; realitzara, per ordre del President, els treballs que
li encomanin I'Assemblea General i/o | Junta Rectora; sera el dipositari i custodi dels
libres socials; tindra cura dels fons socials i portara la comptabilitat, i s'encarregara de
la recaptacio de les aportacions.

Article 25.- CONVOCATORIA DELS ORGANS COL-LEGIATS.
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Els drgans col-legiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President o quan aixi
ho sol-licitin propietaris que representin, al menys, el 30% de les quotes de participacio.

La convocatoria expressara els assumptes a tractar en cada sessio. No podra deliberar-
se ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos a I'Ordre del Dia, llevat que, essent
presents tots els components del respectiu organ col-legiat, aixi ho acordin per

La convocatoria de I'Assemblea General i/o la Junta Rectora es fara per escrit trames
per correu certificat o correu electronic, amb vuit dies naturals d'antelacid, als domicilis
designats pels associats. A aquest efecte, els propietaris hauran de designar un correu

Article 26.- QUORUM DE CONSTITUCIO.

1. L'Assemblea quedara validament constituida, en primera convocatdria, quan
concorrin a ella, presents o representats, un nombre d'associats que representin, com a
minim, el 50% de les quotes de participacié. En cas d'exclusi6 d'algun propietari, no es
computara la seva quota.

En segona convocatoria, que se celebrara una hora després, quedara validament
constituida quan concorrin els associats que representin, com a minim, la tercera part
de les quotes de participacio, essent preceptiva la preséncia del President i del Secretari
o de qui legalment els substitueixi.

2. No obstant el que es disposa en els apartats precedents, I'0rgan col-legiat s'entendra
convocat i quedara validament constituit per tractar de qualsevol assumpte, sempre que
es trobin, presents o representats, tots els seus membres i aixi ho acordin per

Article 27. REGIM D’ADOPCIO DELS ACORDS.

1. Seran valids els acords que s'adoptin per 'Assemblea per majoria dels vots dels
assistents computats en funcié dels drets de cada membre, és a dir, de les quotes
presents o representades.

Els drets son proporcionals als coeficient de participacié previstos en el projecte de
reparcel-lacié aprovat i inscrit en el Registre de la Propietat.

2. Per a I'exercici del dret a vot és necessari que els propietaris estiguin al corrent en el
pagament de les quotes vengudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el
pagament o bé les hagin consignat notarialment o judicialment, en els termes previstos
a l'article 193.7 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

3. En situacions de proindivis, els titulars han de nomenar una sola persona
representant. Pel cas d’usdefruit, el representant recau sobre el titular de la nua
propietat. En el suposit que sobre alguna finca figuri constituit algun dret real compatible,
la qualitat de soci correspondra al titular del domini.

Article 28.- ACTES.
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De cada sessio dels organs col-legiats el secretari aixecara acta, en la qual es faran
constar les circumstancies de lloc, temps, ordre del dia, assistents, coeficients de
participacio, forma i resultats de les votacions i continguts dels acords.

Les actes seran redactades pel Secretari amb el vist-i-plau del President, i se'en donara
compte en la propera sessio de I'drgan, a més de ser notificades a cadascun dels
propietaris integrants de la Junta. Seran transcrites en el corresponent llibre d'actes -un
per cada organ col-legiat, degudament foliat i enquadernat i legalitzat cada full amb la
rubrica de I'Alcalde i el segell de I'Ajuntament-.

TiTOL V: APORTACIONS | REGIM ECONOMIC
Article 29.- MITJANS ECONOMICS.

1. Els mitjans econdmics de la Junta estan constituits per les aportacions dels associats,
sens perjudici d’altres recursos que legalment s’obtinguin.

2. Les aportacions dels associats seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestio i urbanitzacio, destinades a sufragar les despeses generals de
la Junta de Compensacié, conforme el pressupost anual aprovat per 'assemblea.

b) Extraordinaries, que amb aquest caracter determini 'Assemblea.
3. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per 'assemblea.

4. La distribucio de les aportacions entre els associats s’efectuara en proporcio al dret o
interés economic de cada associat, conforme les quotes de participacié de que sigui
titular en el projecte de reparcel-laci6 aprovat i inscrit en el Registre de la Propietat.

5. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris a nom de I'entitat.

6. Per disposar del fons sera necessaria la firma de les persones fisiques i/o juridiques
membres de la Junta que designi 'Assemblea. En cas de ser més d'un, haura de tenir
autoritzacio el President.

Article 30.- RECAPTACIO.

1. L’Assemblea general podra interessar dels associats les aportacions aprovades per
I’Assemblea General per atendre les despeses socials i de funcionament, les quotes
ordinaries i extraordinaries, aixi com les necessaries per la constitucié de garanties o
fiances per assegurar el compliment dels compromisos derivats de I'execucio de les

2. El pagament es realitzara en el termini maxim d’'un mes a comptar des que es practiqui
el corresponent requeriment, o en el termini que en el seu cas, determini 'Assemblea.
La falta de pagament en aquest termini produira les consequéncies seguents.

a) Un recarrec de linterés legal vigent determinat per les respectives lleis de
pressupostos, a partir del dia segiient a la finalitzacié del termini de pagament establert.
b) Transcorregut aquest termini, es podra optar entre instar de I'’Ajuntament la utilitzacié
de la via de constrenyiment.
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c) En cas que la falta de pagament sigui reiterada, es podra instar de I'Ajuntament la
utilitzacié de I'expropiacio forcosa en benefici de la Junta de Compensacié.

TiTOL VI: DISSOLUCIO | LIQUIDACIO.
Article 31.- DISSOLUCIO.

1. La dissolucié de la Junta de Compensacié procedira quan s’hagin complert les
finalitats que constitueixen el seu objecte. En tot cas, la dissolucié de I'entitat precisara
la cessi6 prévia en favor de I'Ajuntament de les obres, instal-lacions i dotacions de la
urbanitzacio, en els termes regulats a I'article 169 del decret 305/2006, de 18 de juliol.

2. A partir del moment que la Junta de Compensacio hagi subscrit amb I'’Ajuntament les
corresponents actes de cessié de les obres, instal-lacions i dotacions, es promoura la

3. La dissolucio de I'entitat requereix, per la seva efectivitat, 'acord de I'’Ajuntament.

4. La Junta de Compensacio es dissoldra forgosament, sense necessitat d’aprovacio
municipal, quan aixi s’estableixi per senténcia judicial o per prescripcio legal.

Article 32.- LIQUIDACIO.

Acordada validament la dissolucioé de la Junta, es designara I'érgan de liquidacio per fer
front al pagament dels deutes i el cobrament dels crédits pendents d’obligacions

En cas de produir-se romanent, aquest es distribuira en favor dels associats en proporcio
a les respectives quotes de participacio.

Titol VII: REGIM DE RECURSOS.
Article 33- RECURSOS.

Els acords dels organs de la Junta de Compensacio relatius a matéries de caracter
administratiu son susceptibles de recurs administratiu davant I'Ajuntament.

Contra els acords de I'Assemblea General podra interposar-se recurs d'algada davant
I'Ajuntament en el termini d'un mes, de conformitat amb alld que determina la Llei

Els acords de la Junta Rectora, cas de constituir-se, podran ser impugnats mitjangant
recurs intern davant '’Assemblea general, dins del termini dels quinze dies habils
computats a partir del segient de la data de la seva notificacio. El termini de resolucié
s’estableix en un mes, transcorregut el qual s’entendra desestimat.

No estaran legitimats per impugnar els acords dels 6rgans de la Junta de Compensacio
aquells que haguessin votat a favor de I'acord o s’hagin abstingut, per si mateixos o per
mitja de representant.
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DISPOSICIO FINAL

1. Els presents estatuts, un cop aprovats i inscrits en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores tindran naturalesa obligatoria per la Junta de Compensacio.

2. Els actes i contractes adoptats i subscrits per la Junta en anterioritat a la inscripcié en
el registre s’ajusten al régim establert per la legislacié aplicable en matéria de societats
de capital sobre societats en formacio.

3. Qualsevol maodificacié dels estatuts que s’acordi per '’Assemblea General de I'entitat
requerira I'aprovacié per I'Ajuntament i la seva inscripcido en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

I, perqué aixi consti, signo el present certificat advertint, conforme disposa I'article 206
del reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
d’Organitzacid, Funcionament i regim Juridic de les entitats Locals, que resta pendent
d’aprovacio I'acta corresponent

Datat i signat electronicament,
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